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2025년도 금산군 공유재산 관리계획 제5차 변경안

- 신혼청년 공공임대주택 조성사업 -

1. 회부경위

  ❍ 의안번호 : 제10호

  ❍ 제 출 자 : 금산군수

  ❍ 제출일 : 2026. 1. 23. 

  ❍ 회부일 : 2026. 1. 23. 

2. 제안이유

  ❍ 2025.3.31. 의안번호 제9호로 원안가결된 “신혼청년 공공임대주택 

조성사업(변경)” 건의 사업규모 및 기준가격이 30% 이상 초과하

여 증가함에 따라 변경 심의를 득하고자 함

  ❍ (변경내용) ①사업규모(58세대 신축→88세대 신축), ②총사업비(173

억 원→404억 원)

3. 주요내용

m 사업목적 및 용도

    - (목적) 기존 연립주택 및 아파트 등 전체 해체한 후 공공임대 아파트를 

조성(신축)하여 젊은 층의 거주여건 개선

    - (용도) (변경 전)공공임대아파트 신축(58세대)

              
(변경 후)공공임대아파트 신축(88세대)

  m 추진근거 : 신혼청년 공공임대주택 조성사업 추진계획(별첨)

  m 사업기간 : 2025년 1월 ~ 2028년 12월

  m 위    치 : 금산읍 상옥리 366-1 외 2필지

  m 사업규모 : 기존 건물 해체 후 아파트 신축
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  m (변경 전)총사업비 : 17,310백만원(지방소멸대응기금)

(단위 : 백만원)

구  분 계 기투자 2025년 2026년 2027년 2028년

재원

계 17,310 - 6,663 5,647 4,000 1,000

국비 - - - - - -
도비 - - - - - -

군비 - - - - - -
기금 17,310 - 6,663 5,647 4,000 1,000

기타 - - - - - -

  m (변경 후)총사업비 : 40,350백만원(국비+군비+지방소멸대응기금)

(단위 : 백만원)

구  분 계 기투자 2025년 2026년 2027년 2028년

재원

계 40,350 - 4,000 15,370 13,110 7,870

국비 15,540 - - 9,320 3,110 3,110
도비 - - - - - -

군비 10,760 - - - 8,000 2,760

기금 14,050 - 4,000 6,050 2,000 2,000
기타 - - - - - -

  m 처분재산 내역

    - (변경 전)건물
(단위 : ㎡, 백만원)

재산의 표시
면적 기준가격

해체

예정가격
소유자 처분방법

소재지 지번 용도

합  계 7,451 1,620 1,858

금산읍 상옥리 366-1 아파트 5,352 1,200 1,346 금산군 해체

″ ″ 연립주택 1,982 415 498 ″ ″
″ ″ 경비실(부1) 12 0 3 ″ ″

″ ″ 가스저장소(부2) 16 0 4 ″ ″
″ 364-2 제조업소 89 5 7 ″ ″

    - (변경 후)건물
(단위 : ㎡, 백만원)

재산의 표시
면적 기준가격

해체

예정가격
소유자 처분방법

소재지 지번 용도

합  계 7,451 1,620 3,500
금산읍 상옥리 366-1 아파트 5,352 1,200 2,569 금산군 해체

″ ″ 연립주택 1,982 415 891 ″ ″

″ ″ 경비실(부1) 12 0 10 ″ ″
″ ″ 가스저장소(부2) 16 0 10 ″ ″

″ 364-2 제조업소 89 5 20 ″ ″

   * 해체공사 진행에 따른 실제 해체공사 등 계약금액 반영
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  m 취득재산 내역

    - (변경 전)건물
(단위 : ㎡, 백만원)

재산의 표시
면적 기준가격 예정가격 소유자 취득방법

소재지 지번 용도

합  계

금산읍 상옥리 366-1외2 아파트(58세대) 8,800 14,500 14,500 금산군 신축

    - (변경 후)건물
(단위 : ㎡, 백만원)

재산의 표시
면적 기준가격 예정가격 소유자 취득방법

소재지 지번 용도

합  계

금산읍 상옥리 366-1외2 아파트(88세대) 9,840 36,850 36,850 금산군 신축

   * 총사업비 중 해체공사비(35억 원)를 제외한 금액으로 기준가격 및 예정가격 산정

4. 검토의견

  ❍ 본 공유재산관리계획 변경안은 국토교통부 ‘특화 공공임대주택 

공모사업’선정에 따라 신혼청년 공공임대주택 조성사업의 취득

재산과 처분재산 변경을 위해 제출된 의안으로

  ❍ 총사업비는 17,310백만원에서 23,040백만원 증가한 40,350백만원으로

당초 보다 약 2.3배 증가하였으며, 신축 세대수는 당초 58세대에서

88세대로 약 1.5배 증가하였음

  ❍ 공유재산관리계획은 군 재정과 직접적으로 연관되며 예산효율성을

고려해야 하나 총사업비 중 1)국비 융자를 포함한 군비 18,720백만

원으로도 금산읍 약 60㎡ 아파트를 사업계획인 88세대 보다 9세대

더 많은 2)97세대를 구입할 수 있고 신축 후 소요되는 시설물 유

지․관리비용, 인건비 등을 고려할 때 매우 비효율적으로 판단됨.

  ❍ 또한, 2027년말 입주예정인 대전 천동 유사 면적 아파트의 최고가 

분양가는 3.3㎡당 약 23백만원이나 공유재산관리계획 변경안의 88

세대 전체 면적인 4,004㎡를 총사업비 40,350백만원으로 나누면 
3)3.3㎡당 건축비는 약 33백만원으로 대전 아파트 분양가 보다 1천
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만원이나 높게 예산이 소요되는 것으로 공유재산관리계획 변경안이

작성되어 있음

  ❍ 사업공모 선정이라는 이유로 공유재산관리계획 변경안을 의결하

기에는 187억원이라는 막대한 군비의 소요, 대전 민간아파트 분

양가를 상회하는 건축비 등 그 타당성이 매우 미흡할 것 임.

  ❍ 아울러, 간담회 자료에서 언급한 것처럼 국비지원 중 융자 79.6억

원은 30년 거치 5년 상환 조건이며, 이는 사업비와 별개로 이자로 

35년간 매년 약 1억 5천 5백만원, 총 54억원의 추가 군비 부담을 

의미함.

  ❍ 신혼청년 공공임대주택 조성이라는 목적을 위해서는 보다 효율적인

방안 모색이 필요할 것으로 검토됨.
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【 붙임 : 주석 1), 2), 3) 】

----------------------------------------------------------

1) 군비 18,720백만원 : 7,960백만원(국비 융자) + 10,760백만원(군비)

구      분 합  계
국    비

군비 지방소멸기금
출자 *융자

예산액(백만원) 40,350 7,580 7,960 10,760 14,050

* 융자 : 30년 거치 5년 상환(이율 2.1%)

  < 국비 융자 이자금액 > : 약 5,439백만원(원금균등상환 시)

----------------------------------------------------------

2) 군비로 매입 가능한 세대수(전용면적 60㎡ 기준) : 97세대

1세대 평균 실거래가격(칸타빌, 금산프라임포레) : 192.5백만원

구    분
총 사업비로 

구입하는 경우

군비 성격 사업비로 
구입하는 경우

(국비 융자+기금+군비)

군비로 구입하는 경우

(국비 융자+군비)

예 산 액 40,350백만원 32,770백만원 18,720백만원

구입 가능수 209세대 170세대 97세대
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-------------------------------------------------------------------------------------------

2) 3.3㎡ 당 건축비 및 대전 분양가(건축비) 비교

구    분

신혼청년 

공공임대주택 조성사업

(건축비)

대전아파트(대전 천동, 롯데캐슬)
(전용면적 59.98㎡, 분양가 최고 412백만원)

건 축 비 분 양 가

금   액 33.2백만원 15.6백만원 23.0백만원

산출방법

  총사업비 ÷ 전체 세대면적 × 3.3
40,350백만원 ÷   4,004㎡  × 3.3

※ 4,004㎡ = (60㎡×44세대) + (31㎡×44세대)

건축비 ÷ 전용면적 × 3.3

(279백만원 ÷ 59㎡ × 3.3)

분양가 ÷ 전용면적 × 3.3

(412백만원 ÷ 59㎡ × 3.3)

< 대전 아파트 분양공고문 발췌 > – 2025. 2월 공고 / 2027. 11월 입주


